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FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria
EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios con caracter revolvente establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division

Fiduciaria, en su carécter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616 (en lo sucesivo el “Emisor” o la “Emisora”), descrito en el Prospec
hasta Ps. $[5,000000,000.00] ([cinco mil] millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares moneda de curso le;
acabo la presente oferta puiblica de [*] ([*]) Certificados Bursatiles Fiduciarios con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100

to de dicho Programa, por un monto de
enlos Estados Unidos de América, se lleva
‘N.), cada uno.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en este aviso de oferta ptblica (el “ Aviso de Oferta”) y que no se definan en el mismo, tendrén el significado que se les atribuye

en el Suplemento.

Fideicomiso: Contrato de fideicomiso de inversién en bienes raices celebrado con
Deutsche Bank Meéxico, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria,
identificado bajo el niimero F/1616, de fecha 23 de octubre de 2012, asi como todos
sus Anexos, antecedentes y declaraciones, incluyendo cualesquier convenios
modificatorios al mismo.
Denominaciéon del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso.
Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de CBFIs.
Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes; quienes sujeto
alos términos del Fideicomiso, tendréan derecho, en su caso, a readquirir la propiedad
de los Bienes Inmuebles Aportados.
Nuamero de Emision: Primera al amparo del Programa.
Tipo de Oferta: Pablica, primaria y nacional.
ve de Pizarra: FINN 15.
Tipo de)Valon Certificados Bursétiles Fiduciarios de largo plazo (Deuda) (los
“CBEs").
Monto Autorizado del Programa con caracter revolvente: Ps. $[5,000,000,000.00]
([cinco mil] millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Dolares
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.
Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del
mismo por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Numero de CBFs: [*].
Plazo de la Emision: [2,184] dias, equivalentes a aproximadamente [6] afios.
Fecha de Vencimiento: [24] de [septiembre] de [2021].
Monto de la Emision: Ps. $[*] ([] Pesos 00/100 M.N.).
Valor Nominal de los CBFs: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.
Precio de Colocacion: Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno.
Denominacion: Los CBFs estardn denominados en Pesos, Moneda Nacional.
Derechos que Confieren a los Tenedores de CBFs: Cada Certificado Bursatil
Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del
principal, intereses y demés accesorios en los términos descritos en el Titulo
respectivo.
Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta: [29 de septiembre de 2015].
Fecha de Cierre del Libro: [30 deseptiembre de 20%5).
flecha d]e Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines Informativos: [2 de octubre
e 2015].
Fecha de Emision: [2 de octubre de 2015].
Fecha de Registro en BMV: |2 de octubre de 2015].
Fecha de Liquidacién: [2 de octubre de 2015].
Recursos Netos que obtendra el Emisor: Ps. $[*] ([*] Pesos [*] /100 M.N.). Ver seccién
V. Gastos Relacionados con In Oferta” del Suplemento.
Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AA-(mex)” en escala
nacional. Perspectiva estable.
La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucién calificadora de valores.
Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “"HR AA+” enescala
nacional, con perspectiva es estable.
La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucién a;aliﬁcadora de valores. N
Garantia: Los CBFs serdn quirografarios y no contaran con garantia especifica alguna.
Tasa de Interés: A partir de su I-g;cha de ]}E,mjsién, yen tant(%iro sean amortizados, los
CBFs devengaran un interés bruto anual sobre su valor nominal a una tasa anual
iégal ala tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comtin
Fs calculara 2 (dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses
de 28 (veintiocho) dias, (cada uno un “Periodo de Intereses”) de conformidad con el
calendario de pagos que aparece méas adelante (la “Fecha de Determinacién de la
Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir de la Fecha de Emision y que
regira precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo
siguiente:
hglésa deinterés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante
la adicion de [*] ([*]) puntos porcentuales a la Tasa de Interés Interbancaria de
uilibrio (“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de hasta 28
(veintiocho) dias (o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro
medio electrénico, de computo o de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al
efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacion de la Tasa
de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta)

Dias Habiles anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como base la tasa
comunicada en el Dia Habil mas proximo a dicha Fecha de Determinacién dela Tasa
de Interés Bruto Anual. En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el
Representante Comun CBFs utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de
Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco
de Meéxico oficialmente como la tasa sustituta de la TIE a plazo de hasta 28
(veintiocho) dias. Una vez hecha la adicion de [*] ([*]) puntos porcentuales a la TIIE,
dicha Tasa de Interés de Referencia se deberd capitalizar o en su caso, hacer
equivalente al niimero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de
Intereses.
Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de losCBFs,
el Representante Comuin CBFs utilizara la formula establecida en el Titulo que
representa la presente Emision y que se reproduce en el Suplemento.
Intereses Moratorios: En caso (:Kz incumplimiento en el pago del principal o intereses
ordinarios de los CBFs, se causaréan intereses moratorios so%ge el saldo insoluto de los
CBFs en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable durante cada Periodo
de Intereses en que ocurra y continte el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Princij
intereses, sean integramente p?igados (en el entendido que el pago de intereses
moratorios sustituira el pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios
correspondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios serdn
agaderos en cada Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se presenta en
seccion “ Periodicidad en el Pago de Intereses”, salvo que la asamblea de Tenedores que
sea convocada al efecto por el Representante Comtin CBFs acuerde otra cosa. En el
caso de los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
principal se generaran hasta el momento en que se realice el pe?igo de principar y serdn
pagaderos conjuntamente con este tiltimo. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios deberd ser cubierta en las oficinas del Emisor ubicadas en Blvd.
Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 17, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000,
México D.F,, y en la misma moneda que la suma principal.
Periodicidady en el Pago de Intereses: Los intereses que devel;Fuen los CBFs se
liquidarén aproximadamente cada 28 (veintiocho) dias conforme al calendario que se
indica en el Titulo que documenta la presente Emisién y que se reproduce en el
Suplemento, o si fuera inhébil, el siguiente Dia Habil inmediato siguiente durante la
vigencia de la Emisién, contra la entrega de las constancias que SD. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., haya expedido. El primer pago
de intereses se efectuard precisamente el [*] de [*] de 2015.
Tasade II;teres Bruto Anual Aplicable para el Primer Periodo de Intereses: [¥] % ([*]
por ciento).
Amortizacion de Principal: La amortizacién de los CBFs se hara a su valor nominal,
mediante transferencia electronica de fondos, en un solo pago en la Fecha de
Vencimiento.
Amortizacién Anticipada Voluntaria: La Emisora tendra derecho a amortizar de
manera anticipada, la totalidad (perono una parte) delos CBFs, a partir dela fechaen
que ocurra el [cuarto aniversario] de la F de Emision, de conformidad con lo
establecido en el Titulo que documenta la presente Emision.
Casos de Vencimiento Anticipado: Los CBFs contienen obligaciones de dar, hacer y
de no hacer, cuyo incumplimiento podria resultar en su vencimiento anticipado,
conformealos términos y condiciones del Titulo que documenta la presente Emision.
Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se integra
principalmente con (i) la Aportacién Inicial; (ii) los Bienes Inmuebles Aportados y los
Bienes Inmuebles Adquiridos; (iii) los Derechos de Arrendamiento; (ivﬁcl)os Recursos
Derivados de la Emision; (v) las cantidades derivadas de las Rentas; (vi) los Bienes
Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos
Derivados de la Emisién o con cualquier otro recurso; (vii) los recursos y valores que
se mantengan en las Cuentas; (viii) los productos que se obtengan por la inversion del
efectivo mantenido en el Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi
como los rendimientos financieros obtenidos de dichas Inversiones Permitidas; (ix)
en su caso, los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por itir
el alojamiento de nas; (X) en su caso, los recursos derivados del cumplimiento
de los fines del presente Fideicomiso; (xi) los recursos que se obtengan de la emisién
de valores representativos de deuda; (xii) los derechos y/ o las cantidades que deriven
del gjercicio de cualquier derecho que corresponda al Fideicomiso; (xiii) cualesquier
proguctos o rendimientos derivagos de los bienes y derechos a que se refiere la
Cléusula del Fideicomiso; y (xiv) las demds cantidades y derechos de que sea titular
el Fideicomiso, por cualquier causa valida.
Caracteristicas relevantes de los bienes fideicomitidos: A la fecha del presente Aviso
la cartera de inmuebles esta compuesta por 33 hoteles dirigidos a servir al viajero de
negocios, diversificados en términos de segmentos (9 de servicios limitados, 13 de
servicios selectos y 11 de servicios completos), ubicacion geogréfica (Nuevo Leon,



Coahuila, Tamaulipas, Querétaro, Chihuahua, Guadalajara, Quintana Roo, Puebla,
Estado de México, Guanajuato, Puebla, Sinaloa, Jalisco, Sonora y Distrito Federal) y
gue representan 5424 cuartos en operacion y al 30 de junio de 2015 tuvieron una tasa
e ocupacion del 57.5%. Adicionalmente se tienen 2 hoteles en construccién que
representan 360 cuartos; mas dos ampliaciones con 156 cuartos al 30 de junio de 2015.
Lugary Forma de Pago de Principal e Intereses: El pago del principal y de los intereses
ordinarios devengados respecto de los CBFs se pagarén el dia de su vencimiento y /o
en cada una de las Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el Suplemento
respectivamente, mediante transferencia electrénica, en el domicilio de S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), ubicado en Paseo de
la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México D.F., contra la entrega
del Titulo o, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida
el Indeval. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser
cubierta en las oficinas del Emisor, y en la misma moneda gue la suma principal.
z)ep;sii:iri)o: SD. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, SA. de C.V.
“Indeval”).
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo
prevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en el Suplemento.
Restricciones de Venta: El Suplemento y el Prospecto del Programa tnicamente
podran ser utilizados en México de conformidad con la Ley del Mercado de Valores
para la oferta y venta de los CBFs. Los CBFs no podran ser ofrecidos o vendidos
directa o indirectamente, y el Suplemento y el Prospecto del Pro; o cualquier
otro documento de oferta no podran ser” distribuidos o publicados en cualquier
jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los CBFs no han sido
registrados de conformidad con ]}; Ley de Valores de EUA y no podrén ser ofrecidos
o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los E?s]tados Unidos (segtn se
define enla Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “RegulationS” de la Ley de
Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcion a los requisitos de registro
de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los CBFs sean adquiridos por
inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones
establecidas en la legislacion fiscal en México y ademds, estaran sujetas a las normas
requerimientos fiscales aplicables en la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos
inversionistas deberdn consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad
para cumplir con dichas normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve descripcion del régimen
fiscal aplicable en México para la adquisicién, propiedad y enajenacién de

instrumentos de deuda, como los CBFs, por parte de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en México. El régi.men fiscal vigente podra ser modificado
en el transcurso de la vigencia de los CBFs. (i) Personas fisicas y personas morales
residentes en México: La retencion aplicable respecto a los intereses pagados sobre los
CBFs, se fundamenta en los articulos 54, 135 y demés aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente; la tasa de retencién es del 0.60% anual conforme a
lo establecido en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio
Fiscal 2015 (dicha tasa es de vigencia anual, por lo que puede modificarse afo con
afio), la cual se aplica sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses, y
en el caso de enajenacion de CBFs sobre el precio de adquisicion de los titulos ; (ii)
Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta,
gemplo: (a) nas morales autorizadas recibir donativos deducibles,
reguladas por el titulo IIT de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La
Federacion, los Estados, el Distrito Federal, o los Municipios, entre otros; (iii) Para
personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los
articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del
beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de iones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de
Impuesto Sobre la Renta vigente Todos nuestros inversionistas deberan consultar
en forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disdposiciones fiscales
vigentes aplicables a la adquisicién, propiedad y enajenaci6n de instrumentos de
deuda antes de realizar cualquier inversion en 3

Comin CBFs: CI Banco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple.
Asesor y Agente Estructurador: Investia Financieros, S.A. de C.V.,, quien
asisti6 al Emisor en la estructuracién de la presente Emision, incluyendo sin limitar,
la revisién de los planes de negocio y elaboracién de materiales descriptivos,
asistencia en el proceso de calificacion de {a te Emision, asi como con apoyo en
el proceso de revision y negociacién de los documentos de la presente Emision y
preparacion de materiales prospectivos para el proceso de mercadeo entre
mnversionistas.
Aumento en el Numero de CBFs emitidos al amparo de la Emisién: Conforme a
los términos del Titulo que documenta la te Emision, los cuales se describen en
el Suplemento, el Emisor tendra dered]‘:lo a emitir y ofrecer publicamente CBFs
adicionales a los CBFs a que se refiere el Titulo que documenta la presente Emision.
Intermediarios Colocadores: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver y Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Casa de Bolsa

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

SPBANORTE

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte

ASESORY AGENTE ESTRUCTURADOR

QINVESTIA

Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V.

Los CBFs objeto del presente Aviso de Oferta fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos con el
numero [¥] en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcién en el
Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la
informacién contenida en este Aviso de Oferta y/o en el Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubiesen sido realizados en

contravencién de las leyes.

El Suplemento se encontrara a disposicion del ptiblico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podra ser consultado en la
pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores: www.cnbv.gob.mx, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www fibrainn.mx.

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento y por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

México, D.F., a [*] de [*] de 2015.

Autorizacién de la CNBV para su publicacion: oficio [*], de fecha [*] de [*] de 2015.



