
Asamblea	  General	  Ordinaria	  
de	  Tenedores	  

4	  de	  Sep'embre	  de	  2015	  



Orden	  del	  Día	  
I. Presentación de la totalidad de los inmuebles que conforman el 
patrimonio del Fideicomiso y ratificación de las adquisiciones a la 
fecha. 
  
II. Análisis, discusión y, en su caso, aprobación del establecimiento 
de un programa para la emisión de deuda a través de Certificados 
Bursátiles Fiduciarios y su oferta pública y/o privada en el mercado 
nacional de valores 
  
III. En su caso, designación de Delegados Especiales de la 
Asamblea General Ordinaria de Tenedores. 
  
IV. Redacción, lectura y, en su caso, aprobación de Acta de 
Asamblea. 
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Orden	  del	  Día	  	  
Punto	  1	  	  

I.	   Presentación	   de	   la	   totalidad	   de	   los	  
inmuebles	   que	   conforman	   el	   patrimonio	  
del	   Fideicomiso	   y	   ra'ficación	   de	   las	  
adquisiciones	  a	  la	  fecha.	  
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I.  Presentación de la Totalidad de los Inmuebles que conforman el 
Patrimonio del Fideicomiso 

4	  
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q  Se presenta a la Asamblea la totalidad de los Inmuebles adquiridos al día de hoy, 

con el precio, los gastos de adquisición, las inversiones adicionales, el o los órganos 
del Fideicomiso que intervinieron en la confirmación de Criterios de Elegibilidad y/o la 
aprobación de la Adquisición, así como la fecha de escrituración (compra) de cada 
uno de ellos. 

q  Esta información cuenta con la recomendación del Comité Técnico, el cual, en 
Sesión efectuada el 18 de Agosto de 2015, confirmó que se cumplieron con los 
procedimientos para la inversión en Bienes Inmuebles establecidos en la Cláusula 
Décima Primera del Fideicomiso.

q  A partir de esta fecha y en Abril de cada año, se presentará a la Asamblea de 
Tenedores la relación de los Inmuebles adquiridos por el Fideicomiso durante el 
último año transcurrido.










I.  Presentación de la Totalidad de los Inmuebles que conforman el 
Patrimonio del Fideicomiso (1) 
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I.  Presentación de la Totalidad de los Inmuebles que conforman el 
Patrimonio del Fideicomiso (2) 
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I.  Presentación de la Totalidad de los Inmuebles que conforman el 
Patrimonio del Fideicomiso (3) 
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Orden	  del	  Día	  	  
Punto	  2	  	  

II.	   Análisis,	   discusión	   y,	   en	   su	   caso,	  
aprobación	   del	   establecimiento	   de	   un	  
programa	   para	   la	   emisión	   de	   deuda	   a	  
través	  de	  Cer'ficados	  Bursá'les	  Fiduciarios	  
y	   su	   oferta	   pública	   y/o	   privada	   en	   el	  
mercado	  nacional	  de	  valores.	  
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2. Emisión de Deuda: principales características del Programa 
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Vigencia del Programa 

Emisor 

Tipo de Valor 

Clave de Pizarra 

Monto del Programa 

Plazo de las Emisiones 

Tasa de Interés 

5 años, contados a partir de la fecha de autorización del 
mismo por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores 

Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División 
Fiduciaria, en su carácter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616  

Certificados Bursátiles Fiduciarios (CBFs) 

Hasta MXN$5,000 millones o su equivalente en UDIS o Dólares 

Será determinado en cada Emisión, en el entendido de que no 
podrá ser menor a 1 año ni mayor a 40 años 

Garantías 

Intermediarios Colocadores 

Periodicidad y Fechas de Pago de 
Intereses 

FINN 

Podrá ser Fija o Variable y se determinará en cada Emisión 

Serán determinadas para cada Emisión de CBFs al amparo del 
Programa 

Amortización de Principal 

9	  

Modalidades del Programa 
Podrán realizarse una o varias Emisiones de CBFs hasta por el 
monto total autorizado del Programa, el cual tendrá el carácter de 
revolvente 

Valor Nominal de los CBFs Será determinado para cada Emisión de CBFs al amparo del 
Programa 

Denominación de los CBFs Pesos, UDIS o Dólares 

Será determinada para cada Emisión de CBFs al amparo del 
Programa 

Serán determinadas para cada Emisión de CBFs al amparo del 
Programa 

Serán determinados para cada Emisión de CBFs al amparo del 
Programa 



2. Emisión de Deuda: principales características  
    de la Primera Emisión 
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Monto de la Emisión 

Emisor 

Tipo de Valor 

Clave de Pizarra 

Representante Común 

Intermediarios Colocadores 

Plazo de la Emisión 

Tasa de Interés 

Fecha de Registro y Liquidación 

Hasta MXN$2,000 millones 

Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División 
Fiduciaria, en su carácter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1616  

Certificados Bursátiles Fiduciarios (CBFs) 

CI Banco 

2,184 días  equivalente  aprox. 6 años 

2 de Octubre de 2015 

Calificación Crediticia HR AA+ por HR Ratings y AA-(mex) por Fitch Ratings 

Amortización Al vencimiento 

Garantía Quirografaria 

Tasa de Referencia 

Fecha de Publicación Aviso Oferta 29 de Septiembre de 2015 

Fecha de Cierre de Libro 30 de Septiembre de 2015 

Fecha de Vencimiento 

FINN 15 

Variable 

TIIE28 

24 de Septiembre de 2021 

Pago de Intereses Cada 28 días 
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2. Emisión de Deuda: Crédito Bancario vs Deuda Bursátil 
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Crédito	  Bancario	   Deuda	  Bursá=l	  

Monto	  (MXN	  MM)	   2,300	   Hasta	  5,0001	  

Tasa	  de	  referencia	   TIIE	   TIIE	  

Spread	  de	  crédito	   +250	  pb	   Por	  definir2	  

Plazo	   3.5	  años3	   6	  años	  

Mantenimiento	  anual	   0-‐25	  pb4	   Aproximadamente	  5pb5	  

Garan_as	   Hipotecaria	  y	  Prendaria	   Quirografaria	  	  	  

1) Se propone que se delegue al Comité Técnico la determinación de las fechas, montos y características de las Emisiones que se lleven a cabo
2) Se buscará un spread competitivo en función de las calificaciones otorgadas a Fibra Inn; se estima obtener un ahorro significativo respecto del crédito privado
3) Plazo remanente del Contrato de Crédito celebrado con los Bancos, con vencimiento el 8 de Marzo de 2019
4) Costo sobre el monto no dispuesto de la línea
5) Incluye gastos de mantenimiento de agencias calificadoras y representante común




2. Emisión de Deuda: Destino de los Recursos 
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Concepto	   Importe	  

Pago	  total	  Crédito	  	  
Club	  de	  Bancos1	   $700	  

Inversión	  en	  adquisición	  y	  
desarrollo	  de	  Hoteles2	   $950-‐$1,450	  

Total	   $1,500-‐$2,000	  

Cifras	  en	  millones	  de	  pesos	  


q  El Contrato del Crédito celebrado con el Club de Bancos –Banorte, Actinver, 

Banamex, Scotiabank y Banregio- se terminará anticipadamente y se 
establecerán nuevas Líneas Quirografarias de Corto Plazo, como instrumento 
para financiar el IVA por recuperar, así como las adquisiciones en forma previa a 
la Reapertura de la Emisión o nuevas Emisiones de Deuda.

q  Se propone a la Asamblea delegar en el Comité Técnico la determinación de las 
fechas, montos y características definitivas de la Primera Emisión, así como de 
las Emisiones subsecuentes, hasta completar el Programa.




1) Monto estimado al 30/09/15
2) En función del monto de la primera Emisión




Orden	  del	  Día	  	  
Punto	  3	  	  

III.	   En	   su	   caso,	   designación	   de	   Delegados	  
Especiales	   de	   la	   Asamblea	   General	  
Ordinaria	  de	  Tenedores.	  
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Orden	  del	  Día	  	  
Punto	  4	  	  

IV.	   Redacción,	   lectura	   y,	   en	   su	   caso,	  
aprobación	  de	  Acta	  de	  Asamblea.	  
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Aviso Legal 

Nota sobre declaraciones futuras 
 
Este documento contiene declaraciones a futuro. Estas declaraciones 
son declaraciones que no están basadas en hechos históricos y que 
están basados en la visión actual de la Administración y sus 
estimaciones en circunstancias económicas futuras, condiciones de la 
industria, desempeño de la compañía y de sus resultados financieros. 
También algunas reclasificaciones se realizaron para hacer las cifras 
comparables. Las palabras “anticipar”, “creer”, “estimar”, “esperar”, 
“planear” y expresiones similares a las que se refiere la Compañía, se 
pueden identificar como declaraciones sobre eventos futuros. 
Declaraciones en cuanto el pago de dividendos o distribuciones, la 
implementación de las principales estrategias operativas y financieras 
así como los planes de inversión, la dirección de operaciones futuras y 
los factores o tendencias que afecten la condición financiera, liquidez o 
los resultados de operación son ejemplos de declaraciones a futuro. 
Dichas declaraciones reflejan la actual visión de la Administración y son 
sujetas a ciertos riesgos e incertidumbre. No existe una garantía de que 
los eventos esperados, tendencias o resultados ocurran. Las 
declaraciones están basadas en muchos supuestos y factores, 
incluyendo factores económicos y situación del mercado, de la industria 
y de factores de operación. Cualquier cambio en dichos supuestos o 
factores podrían ocasionar resultados que podrían cambiar 
materialmente las expectativas actuales. 
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